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Investor information - Ejendomsdrift med kundefokus

JEUDAN A/S EREN
BORSNOTERET EJENDOMS-
OG SERVICEVIRKSOMHED

Forretningsomradet er professionel og effektiv drift og
ejerskab af ejendomme, som rummer primaert
velfungerende kontorer, men ogsa boliger og butikker.

Mal og strategi

Det er Jeudans overordnede mélszetning at
skabe langsigtede vzerdier gennem vaekst
og et risikojusteret afkast, der er hejere end
de bedste sammenlignelige selskaber. Malet
er en optimering af resultat fer kurs- og
vaerdireguleringer (EBVAT) i forhold til den
investerede kapital. Resultatet skal udgere
mindst 7 % af den gennemsnitlige
egenkapital ved en egenkapitalandel i
niveauet 30-33 %.

Jeudans strategi fokuserer pa:
* Kunder

* Udvikling

s Veekst.

De tre hovedtreek i
understettet af blandt andet:

strategien er

* Investering i og drift af erhvervs- og
boligejendomme i Kebenhavn/pé
Frederiksberg

* Serviceydelser

Geografisk placering af ejendomme
Jeudan investerer i erhvervs- og
boligejendomme i Kebenhavn og pa
Frederiksberg. En raekke faktorer vurderes
at gere investering i disse omrader
attraktive:

» Kebenhavn er landets hovedstad, hvilket
i sig selv gor placering i byen nedvendig eller
hensigtsmaessig for mange virksomheder,
organisationer og myndigheder.

* Omrddet har en
velfungerende
togforbindelser).
* Metroenbringer passagerer til og fraden
indre by.

* (@resundsbroen har skabt et sterre
marked for virksomheder i Kabenhavn og har
udvidet byens naturlige opland.

* Kabenhavns Lufthavn er velfungerende
og hyppigt trafikeret af en lang raekke
luftfartsselskaber.

* En stor andel af de Kaebenhavnske
ejendomme har en kulturhistorisk vzerdi.

veludbygget og
infrastruktur ~ (veje  og

Investeringskriterier

Som  baggrund for den  enkelte
ejendomsinvestering benytter Jeudan en
raekke veldefinerede investeringskriterier,
som afspejler Koncernens gkonomiske
malsaetning, og som bygger pa erfaring
opsamlet gennem mange ars aktivitet i
markedet.

Neglepunkterne er anskaffelsessum pr.
kvadratmeter, sterrelse, beliggenhed,
ejendommens  stand, afkast  og
kundesammensztning.  Den  enkelte
ejendom vurderes som et selvstaendigt
resultatcenter med flere indtjeningskilder
udover selve lejeindtaegten og med egne mal
og udviklingsplaner.

Som felge af den fokuserede strategi har
Jeudan foretaget en raekke fravalg, som
omfatter ejendomme til brug for lager og
produktion samt ejendomme i udlandet.
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Forsigtig finansiering

Jeudans ejendomme finansieres
overvejende  via  realkreditldn, og
Koncernens  finansieringsstrategi sigter
mod at minimere de driftsmaessige
konsekvenser af andringer i det generelle
renteniveau.

Jeudans  kapitalmalsaetning er en
egenkapitalandel i niveauet 30-33 %. Dette
niveau skennes at reprasentere en optimal
balance mellem kapitaleffektivitet og
soliditet. Den rentebaerende geeld - helt
overvejende realkreditlédn - tilstraebes at
udgere 60-70 % af balancen, mens ikke-
rentebaerende gaeld udger 0-10 %.

Hovedtal

Mio. DKK 2018 2019 2020 201 2022
Omsa&tning 1553 1566 1534 1814 200
Resultat fer renter (EBIT) 834 83f 834 876 990
Arets resultat 597 842 451 2352 3359
Aktiverialt, ultima 24263 26702 28633 31369 37.063
Investerings gjendommeinkl. igangv. projekt er 24027 26362 282499 31012 34,639
Egenkapital, ultimo 6707 7416 7863 10079 13308

Markedsvardi 10488 13.969 13747 15244 13304




Jeudans ejendomme

Jeudan ejede pr. 31. december 2022 i alt 200
ejendomme. Den &rlige leje for lejemalene er
markedsbestemt, og fastsaettelsen heraf
afhenger primaert af udbud og
efterspargsel, ligesom stand og beliggenhed
har en vaesentlig indflydelse p lejeniveauet.

77 % af Jeudans ejendomsportefolie er
kontorejendomme, 7 % boligejendomme, 9
% detailejendomme og 7 % evrige, herunder
parkeringsanleeg og to hoteller. 95% af
portefeljen er beliggende i Kebenhavn og pd
Frederiksberg. 99 % af portefeljen er
beliggende i Region Hovedstaden.

Blandt Jeudans mere markante ejendomme
kan naevnes:

o (ster Farimagsgade 5, Kgbenhavn

{det tidligere Kommunehospital)
* Berlingske Karré, Kabenhavn

Hovedtal - Ejendomme
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Galleri K, Kgbenhavn

Sankt Annae Plads 13, Kgbenhavn
Bredgade 30-34, Kgbenhavn
Bredgade 40-42, Kebenhavn
Paleegade 2-4 og 6-8, Kebenhavn
Torvehallerne, Kebenhavn

Ofelia Plads, Kgbenhavn

@ster Alle1, Kgbenhavn.

3. december 2022

Antal gjendomme
Areal m?

Bogfart vardi (DKK mic)
Arligt afkast i alt (35)

200
9g0.000
34316
41




Ansvarlige investeringer

Jeudan har for alvor fat pa arbejdet indenfor
ESG-omradet. Rejsen mod de mange mal og
delmdl for ansvarlig virksomhedsledelse,
som blev offentliggjort i koncernens ferste
Ansvarlighedsrapport fra 2020, er godt i

gang.

Som en af Danmarks sterste ejendoms- og
servicevirksomheder har Jeudan et szerligt
ansvar for at bidrage til en langsigtet, stabil
og beeredygtig udvikling af samfundet.
Udgangspunkt for Jeudans ESG-strategi er
derfor fortsat, at Jeudan skal vaerne om
Kebenhavn og skabe en langsigtet,
baeredygtig, rentabel forretning til gavn for
kunder, medarbejdere og ejere - og i sidste
ende hele samfundet.

@nsket er at skabe eget transparens i
forhold til Jeudans drift og udvikling. Og der
vil i de kommende ar vaere saerligt fokus pa
en stabil gkonomisk udvikling, at reducere
klimamaessige aftryk og at pavirke sociale
og etiske forhold positivt.
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Jeudan og aktionarerne

Jeudan tilstraeber gennem en aktiv
kommunikationspolitik - baseret pa
abenhed, redelighed og tilgeengelighed - at
holde aktionzererne orienteret om Jeudans
udvikling.

Jeudanhar demonstreret, at derkanopnas et
attraktivt afkast pd ejerskab og drift af
ejendomme. Investering i
ejendomsbranchen via keb af aktier i et
fokuseret og professionelt  selskab
forventes ogséd fremover at kunne
konkurrere med andre investeringsformer
og repraesentere et tilfredsstillende afkast
for Koncernens aktionzerer.

Det er Jeudans udbyttepolitik, at eventuel
overskydende egenkapital - set i forhold til
Koncernens kapitalstrategi - investeres
eller udbetales kontant til aktionaererne.

Jeudan tilbyder en robust og ansvarlig
investeringsmulighed for virksomhedens
aktionzerer, og strategien, savel som
relationer, er langsigtede.




